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Valkommen till var férening!
Hir foljer information fran styrelsen innehéllande bland annat foreningens trivsel- och

ordningsregler — vars syfte ar att bidra till god grannsamja.
Detta dr en uppdatering av tidigare trivselregler.

Forvara garna denna information tillsammans med 6vrig dokumentation for Bulten 15 och
din ldgenhet. Som medlemmar ansvarar vi for att information om féreningen — som stadgar

och trivselregler — 6verlamnas om vi siljer var bostadsratt.

Pa anslagstavlan i entrén ska det finnas information och
kontaktuppgifter om:

e Styrelse och andra ansvariga
e Journummer for vattenskador och fel pa hissen
e Energideklaration

Styrelsen:
Styrelsen har i uppgift att ta hand om l6pande forvaltning av féreningen och verkstilla beslut

som foreningsstimman fattar. I den 16pande forvaltningen ingér ocksa ordningsfragor.

Att bo i bostadsratt innebar samtidigt ett gemensamt ansvar. Som medlemmar i foreningen
har vi inte bara ratt till var bostad utan ocksa skyldigheter gentemot féreningen och 6vriga
medlemmar — inklusive respekt for befintliga ordningsregler. Dessa giller inte bara for
bostadsrattsinnehavaren, utan dven for 6vriga familjemedlemmar, gister, inneboende eller
hantverkare som utfor arbeten i enskilda lagenheter, samt for eventuella
andrahandshyresgister. Aven foreningens egna hyresgister omfattas av ordningsreglerna.

Utover dessa galler foreningens stadgar.

Vem har ansvar for vad i en bostadsratt?
Nedan foljer en kortfattad beskrivning av ansvarsforhallandena. Fordjupning finns i §§ 2, 4

och 12, kapitel 7, Bostadsrittslagen.

Bulten 15 utgors av oss bostadsrattsagare tillsammans. Fastighetens skotsel och ekonomi

ligger i alla medlemmars intresse. Genom att hjalpas at haller vi kostnader och avgifter nere.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for underhall och reparation av skador i sin egen lagenhet,
medan bostadsrattsforeningen har ansvar for de gemensamma ytorna. Gransen gar vid
ytterdorren dér insidan pa dorren ar bostadsrittsinnehavarens ansvar. Detsamma giller

fonster.
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Bostadsrittsforeningen ansvarar ocksa for ledningar och andra dirmed sammanhorande

anordningar for vatten, avlopp, varme, stammar for elektricitet och ventilation.

Liagenhetsinnehavaren ansvarar inte for 1igenhetens inre vid reparation efter brand eller
vattenledningsskada. Enda tillfallet da innehavaren ansvarar for dessa skador dr om skadan
har uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon i hushéllet, en gast eller
nagon som utfor ett arbete i lagenheten for bostadsrattsinnehavarens rakning. Med
vattenledningsskada menas skada till foljd av att stamledningen for vatten lackt. Andra fel

eller reparationer star bostadsrattsinnehavaren for.

Nycklar
Medlemmar ansvarar for sina dérrnycklar. Aven till vind/killare, elskap och
tvattsuga/port/soprum. Nar det géller postfacken har alla lagenheter har fatt 3 st nycklar.

Tappar ni bort dem sé kontakta styrelsen. Nya nycklar till postfack tas fram mot serviceavgift.

Privat ombyggnad

Om en bostadsrattsinnehavare planerar att gora privat ombyggnad av vattenledning, avlopp
eller dylikt ska styrelsen kontaktas innan bygget paborjas. For att fastighetsforsakringen ska
galla maste vissa ombyggnadsregler foljas. Sjalvrisken — som medlemmen fér betala i

forekommande fall — forknippad med vattenskada kan uppga till mycket hoga belopp.

Har foljer ett antal regler i bokstavsordning:

Andrahandsupplatelse

Den som vill hyra/lna ut sin ldgenhet i andra hand maste begira tillstand av styrelsen. Av
ansokan ska framga vilken lagenhet som avses, skilet till uthyrningen och hur linge den ska
paga. Namn, personnummer, telefonnummer till arbete och hem ska anges bade for

medlemmen som vill hyra ut och for andrahandshyresgasten.

Avlopp
For att undvika stopp i koksavlopp ska i mdjligaste man allt annat &n vatten franskiljas fran
diskvattnet och ldggas i behallare for hushallsavfall eller sopsorteras. Undvik att spola ner

matfett i avloppet, eftersom det paskyndar behovet av stamrensning.

Varje bostadsrittsinnehavare ansvarar for rengoring av vattenldset under diskbanken i sin
lagenhet, liksom for rengoring av vattenlds och golvbrunnar i bad- och duschrum.

Regelbunden rengoring av vattenlas och golvbrunn motverkar stopp langre ner i avloppet.

5
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Det dr givetvis inte tillatet att spola ner kattsand, dambindor, tamponger, bljor, tops och

annat som latt fastnar i avloppen.

Renoverings- och dndringsarbeten av avloppssystemen i kok, badrum och duschrum far inte

forekomma utan styrelsens skriftliga tillstand.

Badrum och duschrum

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for alla ytskikt i det egna badrummet (t ex vaggkakel,
golvklinker, plastmattor eller mélade ytor) samt tatskikten i bad- och duschrummens viaggar
och golv. Undvik att gora hal i kakel eller klinker, eftersom det kan skada underliggande
tatskikt, vilket kan orsaka kostsamma vattenskador. Undvik att gora hél i bad- eller

duschrummets vatzon, dvs ytor kring badkar och duschplats.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for rengoring av ventilationsgaller, vattenlas och
golvbrunnar. Andringsarbeten av elinstallationerna, vatten- och avloppssystemen,

ventilations- eller virmesystemet far inte goras utan styrelsens skriftliga tillstand.

Balkong

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for tillsyn, skotsel (inkl rengoring) av sin egen balkong.
Foreningen ansvarar, med hjilp av en balkongfond som balkonginnehavarna betalar till, for
underhallet av balkongen inkl. balkongracke och alla balkong- och fasadytor i anslutning till

balkongen. Négra dndringsarbeten far inte goras utan styrelsens skriftliga tillstdnd.

Pa balkongen ar det inte tillatet att:

Mata faglar
e Installera infravirmeanlidggning, belysning eller eluttag utan styrelsens skriftliga tillstand
e Hinga utatvinda blomlador

e Anvinda balkongen som forrad eller forvaringsplats for brandfarliga vatskor eller

gastuber
e Maila om i annan fargkulor eller gora ingrepp pa vaggar, fonster eller racken

Den som inreder sin maste tdnka pa balkongens dodvikt, dvs vad balkongen tal att béra i

form av stillastdende féremal: 350 kg/m2.

Brand

Frén ar 2003 ar det obligatoriskt med en brandvarnare i varje lagenhet.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for dess funktion.
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Cyklar och barnvagnar
Cykelstill finns pa garden. Cykelforvaring finns i killaren. Cyklar och barnvagnar far inte

parkeras i porten eller trapphuset.

El

Elinstallationer far inte dndras och nyinstallationer far heller inte goras i ldgenheten utan
styrelsens skriftliga tillstind. Om styrelsen ger tillstind maste sddana arbeten goras av
behorig elektriker. Utan tillstdnd far man endast byta vagguttag, strombrytare och

belysningsarmaturer till likvardiga. Den som utfor bytet ska ha nodviandiga kunskaper.

Felanmalan
Fel i lagenheten eller andra fel inom foreningens fastighet ska anmalas till styrelsen. For
telefonnummer se anslagstavlan i entrén. Brister pa sddant som ldgenhetsinnehavaren sjilv

har underhéallsansvar for far denne betala.

Fonster och fonsterdorrar
Tillsyn, skotsel och underhall av fonster och fonsterdorrar (balkongdorrar) delas mellan
bostadsrattsinnehavare (invandigt) och foreningen (utvandigt). Utan styrelsens skriftliga

tillstdnd ar det inte tillatet att montera fast ndgot eller gora hal i karmar, bagar, foder eller
dorrblad.

Forsakring

Foreningens fastighetsforsakring omfattar inte bostadsrittsinnehavarnas lagenheter.

Varje medlem tecknar hemforsakring for sin egen lagenhet. Samtliga bostadsrattsinnehavare
ska dessutom teckna tillagg for bostadsratt i sin hemfoérsiakring. Enbart en hemforsakring
omfattar (normalt) inte ersittning for brand- och vattenskador pa bostadsrittslagenhetens
ytskikt och inredning,.

Forsakringen giller inte nar dorrar och fonster till balkonger halls 6ppna. Siakerhetssparren
pa dorrhandtaget till balkongdorren maste vara intakt for att forsakringen ska gilla. Den som
anses ha vallat skada péa fastigheten kan drabbas av ersattningskrav fran

bostadsrattsforeningen.

Gas, gastuber
Syrgas for medicinskt &ndamal samt tuber for andningsluft till dykare far forvaras i
lagenheten. Dessa bor da forvaras nara ytterdorren och varningsskyltar ska vara uppsatta pa

dorrkarmen utanfor dorren, sa att brandforsvaret kan se varningen om det skulle borja
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brinna i fastigheten. Andra gastuber, exempelvis for svetsning, far inte forvaras i foreningens

fastighet.

Garden
P& garden hjalps vi alla at att hélla rent. Den som anvander grill maste se till att grillos inte

stor grannar och att grillen ar slackt innan man lamnar garden.

Hissen
Hissarna skots av foretag som foreningen utsett. Hissjour rycker ut vid larm efter ordinarie
arbetstid. I forsta hand ska styrelsen kontakta hissforetaget. Tillkalla jouren sjalv endast vid

akuta fel, dvs nir personer ar inlésta i hissen.

Husdjur
Katter och hundar far inte springa 16sa pa gard eller i trapphus utan ska héllas kopplade och

under uppsikt.

Lagenhetsforrad och vindsgangar

Till varje ldgenhet hor ett vindsforrad. Alla forrad ska vara mérkta med lagenhetsnummer.
Observera att inga foremal far placeras i vindsgangarna. I annat fall satts brandsidkerheten ur

spel, ovriga boende far problem att transportera sina tillhorigheter i gaingarna och stidning

kan inte utforas.

Ombyggnads- och renoveringsarbeten
For ombyggnationer och genomgripande renoveringar i lagenheten giller speciella regler.
Medlemmar fér inte paborja en ombyggnad utan skriftligt tillstdnd frén styrelsen eller gora

nagra forandringar pa nagot som foreningen har underhéllsansvar for.

En medlem som vill bygga om eller utfora omfattande reparationer, sisom ingrepp i en
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, el eller vatten, eller
annan vasentlig forandring av lagenheten, méste anmala detta till styrelsen och fa ett

godkidnnande (se dven foreningens stadgar).
Reparationer ska utforas under normal arbetstid.

Vid renoveringsarbeten i en enskild lagenhet som innebar att vatten och/eller el stiangs av,
ska information lamnas skriftligen till alla boende och hyresgaster samt anslas pa tavlan i
porten. Informationen ska innehalla vad som kommer att ske, datum, tid och vem man kan

kontakta vid eventuella fragor. Detta ska goras senast en vecka innan avbrottet kommer ske.
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Kostnader for forlorad arbetsinkomst som uppkommit pa grund av att brf Bultens

hyresgister inte blivit informerade i tid bekostas av det hushall som orsakat avbrottet.

Styrelsen tillhandahaller aktuell information om vilka féreningens hyresgister ar.

Organisation
Stamman ar foreningens hogsta beslutande organ. Styrelsen kallar till stimma genom

sarskild kallelse. Vad som ska behandlas pa staimman ska anges i kallelsen.

Alla medlemmar har lika rostratt, men antalet roster ar maximerat till en rost per lagenhet.

Enligt stadgarna viljer stamman bland annat styrelse och revisor.

Medlem som ar forhindrad att g pa stimman, har ritt att genom fullmakt anlita ombud.

Vem som fér vara ombud framgar av foreningens stadgar.

Forslag till nya ledamoter i styrelsen ldmnas till valberedningen i god tid fore ordinarie

foreningsstimma.

Medlem i féreningen har ratt att limna motion till ordinarie féreningsstimma. Motion ska
vara daterad och undertecknad av medlem i foreningen. En motion bor vara allméngiltig och

beskriva problemet och, om mojligt, ha forslag till beslut.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt en till hogst tre suppleanter. Dessa

viljs av stimman for ett till tva ar.

Styrelsen ar ansvarig for foreningens forvaltning. Genom att teckna forvaltningsavtal
sakerstiller styrelsen att manadsavgifter, bokforing, budgetforslag, ldnehandliggning,
bokslut, avtal med mera skots pa ett korrekt sétt. Styrelsens ansvar omfattar dven tillsyn,

skotsel, felavhjdlpande och planerat underhall av foreningens fastighet (byggnad och mark).

Extra foreningsstimma kan hallas om styrelsen anser att ndgot viktigt beslut ska fattas

mellan ordinarie féreningsstimmor eller om minst 10 procent av medlemmarna sa 6nskar.

Ta kontakt med négon i styrelsen om du har fragor, kritik eller forslag. P4 anslagstavlan i

entrén anges vilka som sitter i styrelsen och hur dessa kan nas.

Porten

Alla i huset ombeds kontrollera att dorrarna ar stingda och lasta nir de ska vara det.

Fel pa dorrar, 1as, dorrstangare med mera skall felanmalas till styrelsen.
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Revision
Revisorn granskar styrelsens arbete och féreningens riakenskaper. En revisor viljs pa

ordinarie foreningsstimma for ett ar i taget.

Skadedjur

Anticimex sanerar dessvarre endast huset mot ohyra — som kladmal och palsangrar — om alla
lagenheter (inklusive textilier) forst har genomgéatt en minutios sjalvsanering. Eftersom det
ar svart att siakerstilla, ber vi alla i huset att langtidsforvara textilier (dven pa vinden) pa ett

malsdkert och tattslutande satt. Malfangare kan kopas via natet. Anticimex har fler tips om

hur man sjilv bekdmpar ohyra i den egna lagenheten.

Sopor
Foreningen saknar soprum for grovsopor. Narmaste atervinningsstation pa Borgargatan
tvirs Oover gatan. Andra grovsopor ldimnas pa kommunens avfallsstationer. Det ar inte tillatet

att stélla grovsopor i soprummet, pa garden eller pa gatan.

Information om Stockholms atervinningscentraler finns pa

https://www.stockholmvattenochavfall.se/avfall-och-atervinning/.

Information om Mobila miljostationen, som regelbundet besoker Sodermalm, finns pa

https://www.stockholmvattenochavfall.se/avfall-och-atervinning/har-lamnar-du-dina-sopor

/privatkund/har-lamnar-du-sopor/mobila-miljostationen/

Snorojning

Foreningen ansvarar for snorojning.

Stadgar
Foreningens stadgar anger hur foreningen och boendet ska bedrivas. De ar foreningens

framsta regelverk, forutom de lagar och forordningar som galler for foreningen.

Stadning

Inre stadning (lokalvard) av foreningens allmidnna utrymmen, exempelvis entré, trapphus,
tvattstuga och hiss skots av entreprenor. Pa varen och hosten genomfor foreningen en stad-

och fixardag.
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Storningar

Undvik att spela hog musik, kora tvattmaskiner, diskmaskiner eller annat som for ovasen
som stor grannar efter klockan 22.00. Den som ska ha fest bor meddela sina grannar om det i
forvag. Den som vill bygga om eller utféra reparationer maste dven informera sina grannar.

Reparationer, forutom akuta, ska utforas under normal arbetstid.

Den som stor och inte rittar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma

att forlora sin nyttjanderitt till ldgenheten.

Trapphus
Lagen om skydd mot olyckor, LSO, innebar att det inte far stéillas nagot gods — som

barnvagnar, cyklar, soppasar, dorrmattor, byggskrot el dyl — i trapphus och portar.

Byten av lampor i trapphuset skoter vi som medlemmar sjilva. Stege finns i ett vindsforrad.

Trapphusbalkonger
Balkongerna pa halvplanen far inte anvandas for lagring av mobler, barnvagnar eller andra
skrymmande foremal. Pulkor, skidor och kalkar far endast forvaras pa balkongerna under

vintertid.

Tvattstugan
Tvattmaskinerna ar endast avsedda for hushallstvatt. Man har ratt att 6verskrida sin tvattid
med 45 minuter for torkning och mangling av tvitt. Tvitta enbart under de tider som géar att

boka, grannar i lagenheter nara tvattstugan stors av ljuden.

Efter avslutat pass ska tvittstugan stddas enligt befintliga instruktioner. Las dorren med
nyckel nar du lamnar tvittstugan sa att inte narboende stors av dorren. Stang fonstret efter

sista tvattpasset och slack ljuset nir ingen ar i tvattstugan.

Underhall av lagenheter

Huvudregeln ar att varje medlem ar ansvarig for tillsyn, skotsel, reparation och underhall av
sin egen ligenhet. Andringsarbeten p4 ligenhetens fasta installationer (el, virmeanliggning,
ventilation, vatten, avlopp, ytterdorr, fonster) och lagenhetens planlosning ar inte tilldten

utan styrelsens tillstand. (Se ovan).

Ventilation
Fastigheten ventileras genom sjidlvdrag. Det innebar att det inte ar tillatet att installera
elektriska flaktar i kok och badrum kopplade till husets ventionskanaler. God ventilation
behovs for att fa bort fukt i badrum och duschrum. Se till att ventilerna dr 6ppna och
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rengjorda. Vid misstanke om fukt och mogel, kontakta omgaende styrelsen. Tilluftsventiler i
vardagsrum och sovrum eller franluftsventiler i kok, bad och duschrum far inte séttas igen —

annars paverkas inomhusklimatet.

Arsredovisning

Arsredovisningen ska vara klar och tillginglig for alla medlemmar till ordinarie
foreningsstimma. Normalt delas denna ut till alla lagenheter. I arsredovisningen redovisas
foregdende rikenskapsérs ekonomi och vad som hént i féreningen. Féreningens
rikenskapsar omfattar perioden 1 juli-30 juni. Arsredovisningen innehéller dven
upplysningar om styrelsens planer, aktuella underhall (ombyggnationer, renoveringar),

budget med mera.

Avslutningsvis
Lamna meddelande till styrelsen per e-postadress bultenfemton@gmail.com eller i

foreningens brevlada i entrén.

Kan du bidra med kompetens eller din tid? Vill du hjalpa till med att skapa ett battre boende

for oss alla, kontakta styrelsen!

Dessa trivsel- och ordningsregler har genom beslut faststillts av styrelsen den 22 oktober

2020 Stockholm
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